PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Instancia

Comarca de Lagoa Da Prata / 22 Vara Civel, Criminal e da Infancia e da Juventude da
Comarca de Lagoa da Prata

Rua Olegario Maciel, 1421, Sao José, Lagoa Da Prata - MG - CEP: 35590-260

PROCESSO N°: 0028038-72.2019.8.13.0372

CLASSE: [CRIMINAL] ACAO PENAL - PROCEDIMENTO ORDINARIO (283)
ASSUNTO: [Falsificacdo de documento publico]

AUTOR: Ministério Pablico - MPMG

REU/RE: BRUNO MASCARENHAS BRAGA e outros

SENTENCA

PAULO CESAR TEODORO, brasileiro, casado, natural de Lagoa da Prata, nascido aos
20/03/1967, filho de Vicentina Joana Teodoro, residente na Rua Rodolfo Bernardes, n°® 182,
Bairro Santa Helena, nesta Cidade; foi denunciado pelo Ministério Publico como incurso
nas sanc¢des do art. 304, na forma do art. 71, ambos do Codigo Penal, por duas vezes; e
BRUNO MASCARENHAS BRAGA, também qualificado nos autos; foi denunciado pelo
Ministério Publico como incurso nas sanc¢des do art. 299, caput, do Cédigo Penal, sendo a
denuncia nos seguintes termos:

“(...) Consta dos inclusos autos de Procedimento Investigatério Criminal MPMG n°
0372.19.000168-8 que, no dia 15/01/2019, neste Municipio de Lagoa da Prata/MG, o agente
Bruno Mascarenhas Braga, de forma livre, consciente e voluntaria, inseriu ou fez inserir falsa
declaracao de valor em laudo de avaliagdo imobiliaria, alterando a verdade sobre fato
juridicamente relevante, a fim de permitir que Paulo César Teodoro fizesse uso daquele
mesmo laudo em pedidos judiciais deduzidos nos autos de n° 0372.17.003268-7 e
0372.18.000309-9.

Consta, ainda, do mesmo Procedimento Investigatério Criminal MPMG n° 0372.19.000168-8
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que, no 22/01/2019, nos autos dos processos judiciais de n°s 0372.17.003268-7 e 0372.18.000309-
9, o agente Paulo César Teodoro, de forma livre, consciente, voluntéria, e nas mesmas condi¢des
de tempo, lugar e maneira de execucdo, fez uso de documento particular de contetdo
ideologicamente falso, consistente em um laudo de avaliagdo imobiliaria confeccionado pela
pessoa de Bruno Mascarenhas Braga.

Segundo se apurou, Bruno Mascarenhas Braga, que atua no ramo de corretagem imobiliaria
nesta Cidade de Lagoa da Prata/MG, elaborou e subscreveu laudo de avaliagédo do lote de terreno
urbano n° 01, da quadra 17, com area de 300,00m2 (trezentos metros quadrados), situado na
Avenida José Saturnino de Miranda, esquina com a Rua Juca Mantiba, Bairro Sol Nascente, nesta
Cidade de Lagoa da Prata/MG, de propriedade de Lindomar José de Miranda, imével este que
teve seu valor de comércio determinado em R$130.000,00 (cento e trinta mil reais).

O laudo foi emitido no dia 15/01/2019, sendo certo que, ouvido nesta Promotoria de Justica,
informou o Sr. Bruno Mascarenhas Braga que a avaliagéo foi feita a pedido do Sr. Paulo César
Teodoro.

Ja no dia 22/01/2019, o Sr. Paulo César Teodoro fez uso do documento avaliativo nos autos das
acdes civis publicas n°s 0372.17.003268-7 e 0372.18.000309-9. Na primeira a¢éo, o imovel
avaliado foi ofertado como garantia de sequestro de bens determinado por ordem judicial, ao passo
que, na segunda acao, o imdvel avaliado foi utilizado para fins de substituicdo de garantia, isto &,
desbloqueio judicial de valores em contas bancarias de Paulo César Teodoro.

Ocorre que, nos autos da ACP n° 0372.17.003268-7, foi determinada a avalia¢do judicial do imével
objeto do laudo elaborado por Bruno Mascarenhas Braga, tendo o Oficial de Justica Avaliador
emitido certiddo que acabou por colocar em xeque a verossimilhanca e fidedignidade da avaliagdo
imobiliaria feita pelo corretor Bruno Mascarenhas Braga, por ter constatado o meirinho que o lote
de terreno urbano respectivo, oferecido por Paulo César Teodoro como garantia de ordem judicial
de bloqueio de bens, esta situado em area de preservacao permanente (APP), tratando-se, pois,
de bem nao edificavel e de valor comercial substancialmente depreciado. Vejamos:

“l. Certifico e dou fé que o presente mandado veio desacompanhado do croqui da quadro, meio
através do qual se localiza um lotes sem nimero. Em cumprimento ao respeitavel mandado judicial
de n° 13, extraido dos autos do processo em epigrafe, no dia 20 de Margo de 2019 dirigi-me até a
Prefeitura Municipal local e o responséavel pelo setor de cadastro e tributacdo me forneceu o croqui
da quadra e me auxiliou a localizar o lote indicado a avaliacdo. Reunidas as informacdes
necessérias, dirigi-me até a Av. José Saturnino de Miranda e percebi que o lote indicado se
encontra em uma area de preservacao ambiental. Registro necessidade de uma Certiddo do érgao
competente ou outro documento comprobatério informando a real situacédo do lote indicado, se esta
ou ndo dentro da &area de preservacdo ambiental, para posteriormente ser realizada a avaliacao
ordenada por este juizo. OBS.: segue anexo uma fotografia aérea (google maps), um croqui da

guadra e duas fotografias mostrando a Rua onde se localiza o bem.

2. Com relacdo ao presente mandado, o endereco fornecido e as informacdes supra, nao foi
possivel, por ora, realizar a avaliacdo ordenada por este juizo. (...)"

N&o fosse pelo contetido da certidao supratranscrita, emitida pelo Oficial de Justica Davi Santos
Bernardes, a vislumbrada superestimac¢do de valor do imével pelo "laudo de avaliagdo" emitido
por Bruno Mascarenhas Braga encontraria causa eficiente, por si sG, na propria certidao registral
do imével, onde consta que, em 17/01/2019, o Fisco Municipal atribuiu ao bem, para fins de

Num. 9911885215 - Pag. 2




incidéncia de ITBI, o valor de R$40.000,00 (quarenta mil reais), cifra esta que esta muito distante
dos R$130.000,00 (cento e trinta mil reais) avaliados pelo Corretor Bruno Mascarenhas Braga.

E certo, ainda, que, no bojo do presente PIC, o Ministério Publico solicitou que outras 3 (trés)
imobiliarias locais fizessem a avaliagcdo do bem que teve seu valor estimado por Bruno
Mascarenhas Braga, sendo que o valor comercial maximo fixado para o dito imével foi de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), com expressa ressalva de restricdo de ordem ambiental a
incidir sobre o imdvel, por estar georreferenciado em area de preservacdo ambiental.

Mas nao é sé.

Dos autos do Processo Judicial n°® 0372.16.001139-4, em curso na Segunda Vara da Comarca
de Lagoa da Prata/MG, o Ministério Publico extraiu cépias de oficios subscritos em
dezembro/2015 pela Secretéria Municipal de Obras e Urbanismo, Sra. Anita de Becas Adonim
, € pelo Secretario Municipal de Meio Ambiente, Sr. Lessandro Gabriel da Costa, afirmando,
expressamente, em Boletim de Ocorréncia Policial (BO), que os imdveis situados no entorno da
chamada "Praia Municipal", inclusive aqueles que tém endere¢co na Rua Juca Mantiba,
constituem area de preservacdo permanente e ndo podem ser edificados para fins de interesse
particular, o que, a toda evidéncia, coloca os ditos iméveis no patamar de bens consideravelmente
depreciados para fins comerciais, circunstancia que, inclusive, é de conhecimento local publico e
notario.

A documentacdo instrutdria aponta, portanto, para a existéncia de indicios mais do que suficientes
de autoria de Bruno Mascarenhas Braga na pratica da conduta descrita no artigo 299, caput, do
Cdédigo Penal, ao inserir falsa declaracdo de valor em laudo de avaliagdo imével, para fins de
alterar a verdade sobre fato juridicamente e permitir o uso da falsa avaliacdo por Paulo César
Teodoro em processos judiciais em que ele figura como réu, o que efetivamente veio a ocorrer nos
autos das ag6es civis publicas n°s 0372.17.003268-7 e 0372.18.000309-9. (...)".

Foi oferecida a proposta de suspensao condicional do processo ao denunciado Bruno
Mascarenhas Braga, aceita por ele ao ID n® 9608639354, sendo o feito suspenso pelo periodo de
2 (dois) anos em relacao a ele.

O denunciado Paulo César Teodoro foi regularmente citado ao ID n° 5092243022 (fl. 107/108).

O denunciado Paulo César Teodoro, ao ID n° 5092243022 (fls. 111/115), apresentou defesa
preliminar.

O Ministério Publico manifestou-se ao ID n°® 5092243022 (fls. 122/123) acerca das preliminares
arguidas pela defesa.

Ao ID n°® 5092243022 (fl. 124) as preliminares de defesa foram apreciadas e a dendncia recebida,
em 25/09/2019.

A audiéncia de instrucdo em relacdo ao denunciado Paulo César Teodoro foi realizada em
14/09/2022, com oitiva das testemunhas e interrogatério do denunciado, cujos contetdos podem
ser acessados no PJe Midias.

Encerrada a instrucdo probatéria, o Ministério Publico apresentou alegacdes finais ao ID n°
9613023549, onde sustentou estar comprovada a acusagdo e pugnou pela condenacédo do
acusado nos termos da denudncia, com a suspensao dos direitos politicos do acusado.

A defesa do denunciado Paulo César, por seu turno, ao ID n° 9636597965, pugnou pela
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absolvicdo do denunciado, por insuficiéncia probatéria e, em tese alternativa, pugnou pelo
acolhimento do principio do in dubio pro reo.

E o0 que interessa no relatério.
Passo a fundamentacido DECISORIA.

A materialidade delitiva esta comprovada pelo “Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano”, assinado
pelo Sr. Bruno Mascarenhas Braga, juntado ao ID n® 5092243020 (fl. 22), o qual apresenta
claramente declaracao valorativa de comercializacdo falsa, no importe de R$ 130.000,00 (cento e
trinta mil reais), referente ao seguinte imovel: “(...) um lote de terreno urbano de n® 01 (um) da
guadra n° 17 (dezessete), com a area de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), sendo 15,00 X
20,00 metros, situado na Avenida José Saturnino de Miranda esquina com a Rua Juca Mantiba,
bairro Sol Nascente, nesta cidade, confrontando pela direita com o lote n® 02 (dois), pela
esquerda com a Rua Juca Mantiba, confrontando aos fundos com o lote n° 05 (cinco) e pela
frente com a dita Avenida José Saturino de Miranda, bairro Sol Nascente, nesta cidade de Lagoa
da Prata/MG, conforme matricula de n°® 34.131 do Livro 2-RG do Cartério de Registro de Iméveis
desta Comarca. (...)". Ainda, estd demonstrado nos autos que a referida avaliagéo foi utilizada
pelo acusado Paulo César Teodoro nos autos de n°® 0032687-51.2017.8.13.0372 e n° 0003090-
03.2018.8.13.0372, conforme se vé da peticdo, certiddo e decisdo lancadas por cépia ao ID n°
5092243020 (fl. 19/24).

A desconformidade da avaliacdo no laudo utilizado pelo denunciado restou devidamente
comprovada pelo auto de avaliagao judicial, que atestou estar o lote situado em area de
preservagao permanente, bem como pelos testemunhos de corretores de iméveis ouvidos tanto
no inquérito civil conduzido pelo Ministério Publico como em Juizo, onde atestaram com
seguranca que o imoével oferecido em garantia pelo denunciado tinha valor maximo entre 45
(quarenta e cinco) e 50 (cinquenta) mil reais, o que representa menos da metade do valor da
avaliacdo contida no laudo apresentado pelo denunciado. Tal diferenca, evidentemente, ndo pode
ser fruto de mero erro de avaliagdo, ndo sendo crivel acreditar que um corretor experiente no
mercado local, e conhecendo a localizacdo onde o lote se situava, pudesse incidir em uma
margem de erro tdo exacerbada.

Os trés corretores de imoveis ouvidos como testemunha no Inquérito Civil e em Juizo divergiram
de forma minima na avaliagcdo do imdvel, fixando o valor entre 45 (quarenta e cinco) e 50
(cinquenta) mil reais, enquanto o corretor contratado pelo acusado avaliou em R$ 130.000,00
(centro e trinta mil reais). Os mesmos corretores ouvidos como testemunha informaram que a
variacdo entre avaliagdes imobilidrias costuma ficar no patamar de 15 a 20% (quinze a vinte por
cento), o que é muito inferior a avaliagdo constante no laudo utilizado pelo denunciado.

Vale anotar que o denunciado ndo apresentou nenhuma avaliacdo de outro corretor de imoveis e
nem requereu a realizacao de avaliacdo judicial para contrapor a prova produzida pelo Ministério
Publico.

Portanto, é de se ter como realistas as avaliagdes feitas pelos corretores arrolados como
testemunhas, pois ndo s6 representam um consenso quanto ao valor do imoével, como se
apresentam desprovidas de interesse em alterar a verdade dos fatos.

Assim, tenho como cabalmente comprovado que o laudo de avaliagcdo constante do ID n°
5092243020 (fl. 22) contém declaracgéo falsa e diversa da que devia conter com o claro proposito
de alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante.

No tocante a autoria delitiva, tenho que também restou suficientemente demonstrada.

A prova dos autos demonstra de forma cabal que o denunciado utilizou o laudo de avaliacdo nos
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autos das acdes de n® 0032687-51.2017.8.13.0372 e n°® 0003090-03.2018.8.13.0372, conforme
se vé da peticdo, certiddo e decisdo langcadas por cépia ao ID n° 5092243020 (fl. 19/24), cujo
propédsito era afastar o blogueio de valores em contas bancarias do denunciado, via Sistema
SISBAJUD, e desta forma frustrar eventual sentenca condenatdria de ressarcimento ao erério,
nas quais era parte requerida.

De tudo, pode-se concluir sem risco de erro que o denunciado nao s6 sabia que o laudo de
avaliacdo era ideologicamente falso como também era o Unico interessado na elaboracéo e
utilizacdo do referido laudo. Além disso, € de se recordar que o denunciado era um profundo
conhecedor da cidade, especialmente do local onde o lote esta situado, uma vez que era o
Prefeito da cidade.

Anoto que, ao contrario do que parecer forcar a defesa, a discussdo dos autos ndo se resume
somente ao fato de a area em que o lote esta inserido ser ou ndo area de preservacao
permanente, mas sim na discrepancia nos valores entre o laudo imobiliario utilizado pelo acusado
e as demais avaliacOes feitas por outros profissionais. A prova colhida foi apta a indicar que a
avaliacao imobiliaria foi realizada com base em diversos parametros, sendo a valoragdo por
bairro, a metragem e a propria localizacdo em um contexto comercial, considerando que o imovel
indicado esta posicionado a cerca de 50 (cinquenta) metros do trecho interditado da Avenida José
Saturnino de Miranda, trecho este que, como é de conhecimento publico e notdrio, foi tomado
pela vegetacdo h& alguns anos. Ainda, conforme narrado pela testemunha Lessandro Gabriel da
Costa, Secretario Municipal de Meio Ambiente entre os anos 2014 e 2020, o entorno do imovel
supracitado ainda é objeto de discuss6es municipais, considerando que toda a area préxima néo
estd devidamente demarcada e separada da area de preservacao, o que de certo é fator que
corrobora quando da realizacdo de avaliagdes imobilidrias. Tais afirmacfes podem ser
confirmadas pelo mapa acostado ao ID n° 5092243020 (fl. 26).

Nesse contexto, a condenacgdo nos termos da peca acusatoria, € medida de rigor.

Conforme se extrai dos autos, o denunciado utilizou o laudo de avaliagédo de ID n° 5092243020
(fl. 22) por duas vezes consecutivas, nos autos das acdes de n°® 0032687-51.2017.8.13.0372 e n°
0003090-03.2018.8.13.0372, incidindo, portanto, por duas vezes no tipo penal que lhe foi
imputado, de forma continuada, nos termos do art. 71 do CP.

DIANTE DOS FUNDAMENTOS SUPRA EXPOSTOS, JULGO PROCEDENTE a denuncia para
CONDENAR o denunciado PAULO CESAR TEODORO, como incurso nas sancées do art. 304,
do Codigo Penal, por duas vezes.

Passo a analise das circunstancias judiciais para fixar-lhe a pena.

Quanto a culpabilidade, em analise ao juizo de reprovabilidade, tenho que esta deve receber
censura acima da reprovabilidade insita ao proprio tipo penal, uma vez que o réu utilizou
documento ideologicamente falso para tentar ludibriar a Justica.

A certiddo acostada aos autos demonstra que o réu era priméario ao tempo do fato. Os registros
existentes devem ser ignorados, segundo inteligéncia da Sumula 444 do STJ. Assim, deve ser
considerado de bons antecedentes.

N&o ha informacdes desabonadoras acerca da conduta social.

O réu nao pode ser julgado pela sua personalidade, mas pelo fato cometido. Assim sendo, deixo
de analisar tal circunstancia judicial.

A motivacao para a préatica do crime nao apresenta contornos que devam influenciar na fixagdo
da pena-base.

e Numero do documento: 23090512272420600009907972384
B hitps://pje-consulta-publica.tjmg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=23090512272420600009907972384 .
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As circunstancias sao irrelevantes.
As consequéncias ndo extrapolaram aquelas proprias do tipo penal incurso.

N&o ha que se falar em comportamento de vitima no presente caso.

Diante da andlise das circunstancias judiciais, fixo a pena-base em 1 (um) ano e 4 (quatro) meses
de reclusédo, para cada um dos delitos.

Deixo de fixar a pena de multa, uma vez que o tipo penal incurso pelo réu comina pena em
contos de réis, estando portanto derrogada a pena pecuniaria.

Nao incide no presente caso a atenuante da confissdo espontanea, considerando que o acusado
nao admitiu o elemento subjetivo do tipo penal, ou seja, ndo confessou ter utilizado
conscientemente documento ideologicamente falso.

Ausentes quaisquer circunstancias ou causas gerais ou especiais de aumento ou diminui¢céo de
pena, fica a reprimenda concretizada no patamar destacado acima.

O regime de cumprimento da pena sera o inicialmente aberto, considerando o limite da pena
aplicada e a primariedade do réu.

CONTINUIDADE DELITIVA:

Considerando que os crimes praticados pelo réu sdo da mesma espécie, e que foram praticados
nas mesmas condi¢des de tempo, lugar e modo de execucdo, devem 0s crimes subsequentes
serem havidos como continuacdo do primeiro, conforme dispde o art. 71 do Cddigo Penal. Assim
sendo, aplico ao réu uma sé das penas, que no presente caso sao idénticas, e considerando que
foram praticados dois crimes, aumento a pena em 1/6 (um sexto), ficando condenado a um total
de 1 (um) ano, 6 (seis) meses e 20 (vinte) dias de reclusdo, em regime inicialmente aberto.

O réu tem direito a substituicdo de pena na forma do que dispde o art. 44 do Cdédigo Penal,
conforme se depreende da analise das circunstancias judiciais. Assim sendo, SUBSTITUO a
pena privativa de liberdade, aplicando-lhe as seguintes penas restritivas de direito, a saber:

1) PRESTACAO DE SERVICOS A COMUNIDADE: a razdo de 1 (uma) hora de tarefa por dia
de condenacgéo, podendo ser cumprida em menor prazo, na forma do que dispb6e 0 § 4°do
art. 46 do Cdédigo Penal;

2) PRESTACAO PECUNIARIA: no valor de 5 (cinco) salarios-minimos, cujo pagamento
poderé ser efetuado em parcelas, a critério do Juizo da execucéo.

DELIBERACOES FINAIS.

Condeno o réu ao pagamento das custas processuais.

Ao transito em julgado, lance-se o nome do réu no rol dos culpados, expedindo-se guia de
execucao, fazendo-se as anotagdes e comunicagdes de estilo, inclusive a Justica Eleitoral, em
atencdo ao que dispde o art. 15, inciso lll, da Constituicdo da Republica.
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Nada mais.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Lagoa Da Prata, data da assinatura eletronica.

ISLON CEZAR DAMASCENO

Juiz(iza) de Direito

22 Vara Civel, Criminal e da Infancia e da Juventude da Comarca de Lagoa da Prata
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